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ELOTERJESZTES
A KEPVISELO-TESTULET 2026. januar 19-i rendes iilésére

Targyalandé napirend
A telepiilésterv készitésének meginditasa, a foépitészi feljegyzés elfogadasa

A napirendet targyalo iilés datuma: 2026.01.19.

A napirendet targyalé iilés: Képviselo-testiilet
Eléterjeszto: Deltai Karoly polgarmester
Az eldterjesztést készitette: dr. Lack Monika jegyzo

A napirendet targyalo iilés tipusa: nyilt / zart

A napirendet targyal¢ iilés tipusa: rendes / rendkiviili

A hatarozat elfogadasahoz sziikséges tobbség tipusat: egyszerii / mindsitett

A szavazas modja: nyilt / titkos

1. El6zmények, kiilonosen az adott targykorben hozott korabbi testiileti dontések és azok végrehajtasanak
allasa:

2. Jogszabalyi hivatkozasok: A telepiilésrendezési tervek és telepiiléskép-védelmi eszkdzok egyeztetésének és
elfogadasanak szabalyairol sz616 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet

3.Koltségkihatasok és egyéb sziikséges feltételeket, illetve megteremtésiik javasolt forrasai: Koltségvetési
forrasok

4. Tényallas bemutatasa:

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 229.§ (3) bekezdése torvényi kotelezettségként eldirja a
telepiiléseknek, mint telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési kotelez feladat (Motv. 13.§ 1. pont) 1j tipusu
telepiilésterv készitését, hataridé megszabasaval.

(3) ,, Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztesi koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezéesi eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.
8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalan nem keszitettek
a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld tervet —, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatdalyba kell léptetniiik...”

Telki kozség jelenleg hatilyos Helyi Epitési Szabalyzata a 15/2016.) XII.13.) onkormanyzati rendelettel keriilt
elfogadasra.

Telki kozség Onkormanyzata 142 /2025.(X.27.) szam( 6nkormanyzati hatarozataval dontott arrol, hogy Telki kdzség
Uj telepuléstervének elkészitésére a hatalyos telepuilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata, és a sziikseégessé valt
valtoztatasok elvégzésére kiirt palyazat eredményeként a Kasib Komplex Mérnoki Iroda Kft-t bizza meg a
telepiilés tervezoi feladatokkal.
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Az eljaras lefolytatasara a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: EljR.) 66. §
szerinti altalanos eljaras vonatkozik.

A telepiilésterv uj telepiilésfejlesztési tervbol és uj telepiilésrendezési tervbal all.
Tartalméra az EljR. mellékleteiben taldlhatod pontos leiras.

Telki, 2026. januar 15.
Deltai Karoly
polgarmester

Telki kozség Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
.../2026. (I......) hatarozata

A telepiilésterv készitésének meginditasa, a f6épitészi feljegyzés elfogadasa

Telki kozség Onkormdanyzat képviseld-testiilete tigy hatarozott, hogy

1. a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontja alapjan meginditja Telki
kozség telepiiléstervének elkészitését.

2. elfogadja az eldterjesztés 1. szami mellékletét képezo foépitészi feljegyzést.

3. felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozat 1. pontja alapjan kezdeményezze a telepiilésterv egyeztetésére iranyuld
eljaras meginditasat az E-TER rendszerben;

Hataridd: Folyamatos
Felelds: Polgarmester, F6épitész

FOEPITESZI FELJEGYZES
Telki kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete szimara

Targy: Telki kozség telepiiléstervének készitése

A magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 229.§ (3) bekezdése torvényi kotelezettségként eldirja a
telepiiléseknek, mint telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési kotelezé feladat (Motv. 13.§ 1.pont) 0j tipusu
telepiilésterv készitését, hataridd megszabasaval.

(3) ,, Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek
a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld tervet —, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetniiik...”

A telepiilésterv készitésére és az eljaras lefolytatasara a telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet
(tovabbiakban: EljR.) vonatkozik.

Az 1j telepiilésterv tartalmi kovetelményei az EljR. alapjan:
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UJ MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMA

1. A megalapoz6 vizsgalat a telepiilés helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés
szempontjabdl relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a
vizsgalati tényezokhoz tartozo elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését és a telepiilés adottsagainak,
lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az 6sszefoglalasat.
2. A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati
térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktura-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket

(probléma- ¢és értéktérkép),
c) az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat. 3. A megalapozo vizsgélat az alabbi vizsgalati
tényezokre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati osszefliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések

¢) Teriiletrendezési kdvetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

e) Atelepiilés demografiai helyzete

f) Atelepiilés human infrastruktardja, kozszolgaltatasok

@) Atelepiilés gazdasaga

h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

1) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

k) Kornyezetiallapot-jellemzdk, ideértve a foldtani allapot jellemzdket is

) Ataji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-halézat m) Kozlekedés

n) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

o) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo tényezdk
4. Alair¢ lap, az 6nkormanyzati f0épitész, a felelds tervezo és a szakagi tervezok aldirasaval

AZ UJ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA
1. Az alatamaszto javaslat
1.1. Az alatamasztd javaslat a megalapozé vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a tervezés szempontjabol
relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a telepiilésterv készitésének
szakmai megalapozasat, alatdmasztasat, igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek
teljesiilését és az eldirt jogszabalyi kovetelményeknek valdo megfelelést.
1.2. Az alatdmaszt6 javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az alabbiakat tartalmazza:
a) Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatasa, Osszefliggéseik feltarasa, szakdgi javaslatok Osszefoglalasa) b) Telepiilésrendezési
javaslat
c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére
d) Tajrendezési és zoldinfrastruktara-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
e) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat, kozlekedési javaslat
f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii teriiletek; védétertiletek,
védosavok; a taj, a természeti €s az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)
2) A modositassal érintett teriiletek bemutatésa
h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valo dsszhang igazolasa
1) Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld modositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitdsérték
szamitasa és eredménye
i) Ordkségvédelmi és régészeti hatastanulmany aktualizalasa milemlékvédelmi hatdstanulmany munkarésszel

2.2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti Kdrnyezeti vizsgalat

3. Alair¢ lap, az dnkormanyzati f6épitész, a felelds tervezo €s a szakagi tervezok alairasaval
Laris Barnabas
f6épitész



